Immobilieninfos
Objektnummer:
Objektart:

Ort:

GroBRe
Grundflache:
Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Terrassenflache:
Balkon:

Zuhause in idyllischer Lage in
Graz Umgebung ...!

UBERSICHT

Ausstattung
88904872 Heizung:
Bauernhaus Badezimmer:
8323 St. Marein Mobiliar:
bei Graz Lift

Zustand:
25721,00 m?
90,00 m? Infrastruktur
3 Stockwerk:
1 Lage:

nicht vorhanden
vorhanden

Energieausweis:

Pellets Heizung
.

nach

nicht vorhanden
gut

n.a.
n.a.

HWB G
351,80kWh/m?a

IHRE ANSPRECHPERSON:

Jeannine Glieder
immobilien@wertraum.at
Tel: +43 664 920 98 26

\/\l\ wertraum

Immobilientreuhand

— PREISINFORMATIONEN —

Kaufpreis: € 404.900,00

Provision: 3% +20% MwsSt.
Vertragserricht.:  Honorar It. Notar
Grundbucheint.:  1,1%
Grunderw.st.: 3,5%
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Grundriss

http://eos.top-real.at/iol/bilder/DB88904872_2A8E.|PG

http://eos.top-real.at/iol/bilder/DB88904872_3792.JPG
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Was es iiber die Immobilie zu sagen gibt...

Diese Immobilie mit Herz in wunderbarer Sonnenlage ist der Inbegriff von Lebensqualitat.

Die Hofstelle mit Einfamilienhaus befindet sich ein einer Ortschaft der Gemeinde Nestelbach bei Graz im Bezirk Graz-
Umgebung.

Neben einer guten Infrastruktur und Einkaufsmaglichkeiten in nachster Nahe bietet St. Marein auch Schulen,
Kindergérten, Restaurants und vieles mehr.
Die Autobahnauffahrt Richtung Graz/ Wien ist in ca. 11 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Das Objekt befindet sich auf einem ca. 25.721 m2 groRen Grundstiick, welches reichlich Platz zum Entfalten und
Genielen bietet.
Dieses teilt sich in ca. 5.875m?2 Bauland und 19.846m? ca. Landwirtschaftliche Nutzflache.

Auf dem herrlichen Grundsttick, welches Uber eine eigene Zufahrt verfiigt, befindet sich auch ein grofies Nebengebdude
mit gentigend Platz fir jegliche Viehhaltung.
Das Highligt ist mit Sicherheit das Kellerstdckl mit einem Erdkeller.

Der harmonische Hof wird mittels feste Brennstoffe sowie Pellets (Zentralheizung) beheizt und verfiigt Uber eine
Solaranlage.

Auf 90 m? groRziigigem Wohnraum konnen Sie Ihre Wohntrdume verwirklichen und gemdtliche Stunden genielen.
Das ErdgeschoR teilt sich in Eingangsbereich, Kiiche mit Essbereich und warmenden Tischherd, ein Badezimmer mit

Dusche und Badewanne, eine separate Toilette, ein Abstellraum und drei Zimmer.

Das lichtdurchflutete Obergeschol steht zum Ausbau bereit.

Im Vorraumbereich des ca. 90 m? groRen Kellers befindet sich der Ofen fiir feste Brennstoffe mit der Moglichkeit zur
Holzeinlagerung.

Anschlielend erreichen Sie einen Abstellraum sowie einen Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

Der Raum mit der Pelletsheizung grenzt an diesen an.

Auch die groRziigige Garage sowie der Vorgarten ist vom Wirtschaftsraum erreichbar.

Kontakt: e /

Wertraum Immobilien GmbH & Co KG - e
Torplatz 4, A-8330 Feldbach : .
Ampfererweg 17, 8041 Graz [ Q \‘W\mm‘—
Tel. u. Fax. +43 (0) 3152/40194 \

office@wertraum.at, www.wertraum.at

Traume sind Raume.



