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- PREIS
INFORMATIONEN

Kaufpreis: € 285.000,00

Provision: 3% + 20% USt.
Vertragserricht.: Honorar It. Notar
Grundbucheint.: 11 %

Eigentum Grunderw.st.: 35 %

IDYLLISCHE
LAGE!

Haus mit 2 Wohneinheiten in Rohr an der Raab ...!
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ECKDATEN DER IMMOBILIE

Objektnummer: 88907052
Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: Rohr an der Raab 141, 8332 Edelsbach bei

Grofe:

Grundflache: 1000,00 m?
Wohnflache: 310,00 m?2
Zimmer: 9

Terrasse: 1

WERTRAUM

Immobilientreuhand

Ausstattung:

Heizung: Feste Brennstoffe
Badezimmer: 2

Mobiliar: Kiche mdébliert

Energieausweis:
HWB C 73,30kWh/m?a
Energieklasse fGEE: C
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WAS ES UBER DIE
IMMOBILIE ZU SAGEN GIBT

Inmitten der sanften Huiigellandschaft der Stdoststeiermark, in herrlich ruhiger und sonniger Lage in Rohr
an der Raab, erwartet Sie diese besondere Liegenschaft mit viel Platz, Flexibilitdt und einem hohen Mal3 an
Lebensqualitat.

Nur rund 8 km vom Zentrum von Feldbach entfernt, genieBen Sie hier die perfekte Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Auf einem gro3zigigen Grundstlick mit ca. 1.000 m?2 Flache entfaltet sich dieses im Jahr 1997 in solider
Ziegelmassivbauwsise errichtete Wohnhaus.
Die Immobilie wurde 2020 teilweise saniert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Mit einer Gesamtwohnflache von rund 310 m2 und zwei vollstandig getrennten Wohneinheiten mit einem
Eingang bietet sich Ihnen hier ein vielseitiges Nutzungskonzept - sei es fUr Mehrgenerationenwohnen, zur

teilweisen Vermietung oder fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

- Vorraum

- 2 Abstellrdume

- Badezimmer mit Badewanne und WC
- Kiche mit Essberesich

- Wohnzimmer

-4 Zimmer

- Holzlager

- Heizraum

Obergeschoss:

- Vorraum

- Badezimmer mit Badewanne und WC

- Kiiche mit Essbereich

- 4 Zimmer (davon 2 mit Zugang zur Terrasse)

Die Beheizung erfolgt zuverlassig mittels Holz, was nicht nur fUr wohlige Warme sorgt, sondern auch ein
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besonders angenehmes Wohngefihl vermittelt.

Ein echtes Highlight ist die Terrasse im Obergeschoss: Von hier aus er6ffnet sich |hnen ein unverbaubarer
Blick Gber die umliegenden Felder, Wiesen und Walder.

Ein Platz, an dem Sie zur Ruhe kommen, den Alltag hinter sich lassen und die Natur in vollen Zigen
genielBen kdnnen.

Erganzt wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage mit elektrischem Garagentor fir ein Fahrzeug
sowie eine praktische Holzhiitte, die zusatzlichen Stauraum schafft.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre ruhige Lage, die durchdachte Aufteilung und die vielfltigen
Nutzungsmadglichkeiten — ein Zuhause, das Raum fUr neue Ideen bistet und gleichzeitig einen Ort der
Geborgenheit schafft ...
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