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INFORMATIONEN
Kaufpreis: € 251.180,00

Endverbraucherpreis exkl. Tiefgarage
Tiefgarage kostet € 20.000,-- Kiichen €

Provision: provisionsfrei
Vertragserricht.: Honorar It. Notar

. Grundbucheint.: 1,1 %
Elgentum Grunderw.st.: 3,56 %

EXKLUSIVE
NEUBAUWOHNUNG

in sonniger Ruhelage in Lieboch!
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ECKDATEN DER IMMOBILIE

Objektnummer: 88907148
Objektart: Eigentumswohnung
Adresse: PackerstraRe 90a, 8501 Lieboch

Grofe:

Wohnflache: 69,85 m?
Zimmer: 3

Keller: 1

(9,76 m?) Balkon: 1

WERTRAUM

Immobilientreuhand

Ausstattung:

Heizung: Fernwarme, FuBbodenh.
Badezimmer: 1

Lift: vorhanden

Zustand: Erstbezug

Infrastruktur:
Stockwerk: 1

Energieausweis:
HWB B 39,40kWh/m?2a
Energieklasse fGEE: A
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GRUNDRISS

GRUNDRISS UBERSICHT
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WOHNUNG 5 - 1.0G90a/5 \WOHNUNG 5
- NUTZFLACHE: ca.€9,85m7  |Vorraum 3,69m?
- BALKON: 0,76mz  |Gang 534m*
- ABSTELLRAUM 23 2EBm?  |WC 2,0am?
- TIEFGARAGENPARKPLATZ: 1 Bad 6,82m’
AR 2,13m?
Schiafen 13,02 m*
- 2.58m Kizi 11,48 m*
&y Ko./Es./Wo. 25,33 m’
69,85 m?
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WAS ES UBER DIE
IMMOBILIE ZU SAGEN GIBT

Willkommmen im Neubauprojekt "Lindweg Plus" in Lieboch — Ihrem neuen Zuhause in einer der beliebtesten
Wohnlagen vor den Toren von Graz.

Hier verbinden sich moderne Architektur, hochwertige Bauqualitat und eine ausgezeichnete Infrastruktur
zu einem Wohnkonzept, das keine Winsche offenlasst. Das 2025 fertiggestellte Wohnprojekt umfasst
insgesamt 36 exklusive Eigentumswohnungen - aktuell sind nur noch einige wenige Wohnungen verfligbar.

Die grof3zugigen Wohnungen mit rund 70 m2 Wohnflache tberzeugen durch moderne Grundrisse, helle
Raume und ein angenehmes Wohngefuhl. Grozlgige Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und
schaffen gemeinsam mit den attraktiven AuBenbereichen eine hohe Wohngualitat.

Jede Wohnung verflgt Uber einen Balkon oder eine gro3zUgige Terrasse. Die Erdgeschosswohnungen
bieten zusatzlich private Gartenflachen — der perfekte Ort, um sonnige Stunden in entspannter Atmosphére
zu genieBen. Die Obergeschosswohnungen verfigen Uber gemutliche Balkone, die zum Entspannen und
Verweilen einladen.

Das Gebaude wurde in hochwertiger Massivbauweise errichtet und UGberzeugt mit einer modernen,
energieeffizienten Ausstattung. Eine komfortable FuBbodenheizung mit Fernwarme sorgt in allen
Wohnraumen fur behagliche Warme. Das moderne Be- und EntlUftungssystem schafft ganzjahrig ein
angenehmes Raumklima und erhéht den Wohnkomfort spuarbar.

Zusatzlichen Stauraum bieten praktische Kellerersatzraume. Auf Wunsch kédnnen Tiefgaragenplatze um €
17.250,- netto bzw. ab € 20.000,- brutto erworben werden, um Ihr Fahrzeug sicher und komfortabel zu
parken.

Leben in Lieboch

Lieboch zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten im Grazer Umland. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Verkehr und die Autobahn ermoglicht kurze Wege nach
Graz und in die gesamte Region - ideal fur Beruf und Freizeit.

Ihre Vorteile auf einen Blick
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Neubau - Fertigstellung 2025

Sofort bezugsbereit

Nur noch wenige Wohnungen verfugbar
GrofBzugige Wohnflachen mit ca. 70 m2
Hochwertige Massivbauweise
FuBbodenheizung mit Fernwarme

Modernes Wohnraumluftungssystem

Balkon oder Terrasse, teilweise mit Eigengarten

Kellerersatzraum inklusive

WERTRAUM

Immobilientreuhand

Vereinbaren Sie noch heute |hren persdnlichen Besichtigungstermin — wir begleiten Sie verlasslich und

transparent auf dem Weg in |hr neues Zuhause!
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