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Immobilientreuhand

PREIS .
INFORMATIONEN

Kaufpreis: € 220.000,00

Provision: 3% + 20% USt.
Vertragserricht.: Honorar It. Notar
Grundbucheint.: 1,1 %
Grunderw.st.: 3,5 %

Eigentum

GEPFLEGTES
EINFAMILIENHAUS

in idyllischer Ruhelage in Neudau ...!
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ECKDATEN DER IMMOBILIE
Objektnummer: 88906283 Ausstattung:
Objektart: Einfamilienhaus Heizung: Ol-Zentral
Adresse: Angerstra3e , 8292 Neudau Badezimmer: 1
Mobiliar: Mobliert

GroBe:
Grundflache: 132,00 m? Energieausweis:
Wohnflache: 112,10 m?2 HWB G 273,60kWh/m?2a
Zimmer: 4 Energieklasse fGEE: F
Keller:1
Balkon: 1
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WAS ES UBER DIE
IMMOBILIE ZU SAGEN GIBT

Willkommen in diesem wunderbaren Einfamilienhaus im Herzen des Thermenlandes, in der bezaubernden
Gemeinde Neudau, die an das malerische Burgenland angrenzt.

Das Objekt befindet sich direkt im Ortskern, eingebettet in eine ruhige Seitenstrae, und dennoch sind es
nur 5 Gehminuten zum charmanten Hauptplatz.

Diese Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zu den berithmten Thermen von Blumau, Bad Waltersdorf und
Stegersbach, die alle in nur ungefahr 156 Minuten erreichbar sind.

Die Autobahn A2 in Sebersdorf ist bequem in nur wenigen Autominuten zu erreichen, und fir eine
hervorragende Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz sorgen regelméBige Busverbindungen.

Die Gemeinde bistet die perfekte Kombination aus moderner Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmd&glichkeiten einer typischen, kleinen Marktgemeinde.

Hier finden Sie alles, was Sie fur ein komfortables Leben bendtigen, einschlie3lich Lebensmittelgeschéften,
medizinischer Versorgung, Banken, Friseuren, gemtlichen Restaurants sowie FuBball- und Tennisplatzen.
Musikliebhaber konnen die ortliche Musikschule nutzen.

Im Ort befinden sich auch Betreuungs- und Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten, Kindergrippe
und Grundschule. Fur weiterfihrende Schulen stehen verschiedene Standorte in Hartberg, Flrstenfeld,
Stegersbach und Oberwart zur Verfigung,.

Golfliebhaber werden die Nahe zum renommierten Golfplatz in Stegersbach schatzen, der nur 5
Autominuten entfernt ist.

Die Naturschénheiten dieser Region sind atemberaubend, und Naturliebhaber werden das
Europaschutzgebiet "Neudauer Teiche" entdecken, das mit einem einzigartigen Waldwegenetz fur
ausgedehnte Spaziergange und Wanderungen aufwartet.

Zusatzlich ist Neudau in das 6rtliche Radwegenetz nach Burgau eingebunden, was Ihnen die Mdglichkeit
bietet, die bezaubernde Umgebung auf zwei Radern zu erkunden.

Far Kulturliebhaber sind einige der prachtigen Schldsser entlang der berihmten steirischen
Schldsserstrale in
greifbarer Nahe.
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Hier sind die wichtigsten Merkmale dieser gepflegten Immobilie:

Dieses Haus wurde in solider Massivbauweise errichtet und steht fur Langlebigkeit und Qualitat.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Ol-Zentralheizung, doch die Mdglichkeit zur Nutzung von Fernwérme liegt
in greifbarer Nahe, da die Leitungen direkt an der Stral3e verlaufen.

Im Jahr 1996 wurden die doppelt verglasten Kunststofffenster mit Rollos getauscht, und das Dach erhielt
ca. im Jahr 1998 eine Erneuerung, wobei ein Kaltdach fur eine gute Warmedammung sorgt.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich tber eine Wohnflache von rund 112 m? und teilen sich wie folgt auf:

Erdgeschoss:

- Vorraum

- separates WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Kiiche mit Essbereich

-2 Zimmer

Obergeschoss:
- Vorraum

-2 Zimmer

- Balkon

Keller:

- Vorraum

- Garage

- Heizraum

- 2 Kellerrdume

Sie kdnnen das Haus ganz nach Ihrem personlichen Geschmack durch Ausmalen und das Verlegen neuer
B&den modernisieren.
Die Kuche verflugt bereits Uber einen Kaminanschluss, der Gemutlichkeit und Warme in Ihr Zuhause bringt.
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Der liebevoll gestaltete Gartenbereich ist vollstandig eingezaunt bietet eine gepflegte Oase der Ruhe,
inklusive einer gemutlichen, Uberdachten Sitzgelegenheit, die ideal fur gesellige Treffen und entspannte
Stunden im Freien geeignet ist.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um das Landleben in vollen ZUgen zu geniel3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten der nahegelegenen Stadte verzichten zu mussen.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und entdecken Sie, wie dieses Haus lhre Vorstellungen von
einem perfekten Zuhause erfiillen kann ...!
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